COMMUNE DE LORIOL DU COMTAT
PLAN LOCAL D'URBANISME

ZONE UE

Caractéristiques de la zone

La zone UE est une zone économique spécifique destinée a l'accueil dactivités
industrielles, artisanales et commerciales en entrée de ville ouest - route de Sarrians.
L'ensemble de la zone est concerné par un risque d’inondation fort interdisant toute
nouvelle construction.
La zone comporte :

un sous-secteur UEn non desservi par l'assainissement collectif.

un sous-secteur UEq correspondant a l'accueil de la station d’épuration et de la
déchetterie intercommunale

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

. Toutes les nouvelles constructions a I'exception de celles visées a l'article UE2
. Les terrains de camping et caravaning ;

. Le stationnement des caravanes ;

. La création d’aires d’accueil des gens du voyage ;

. L'ouverture et I'exploitation de carriéres ;

. les dépbts de véhicules de plus de 10 unités ;

. les dépobts de vieilles ferrailles, de matériaux de démolition, de matériel, de

matériaux, de déchets, de véhicules désaffectés a I‘exception des dépdts
nécessaires a l'entretien et ou fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif ;

ARTICLE UE 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

Risques et protections

A l'intérieur du périmétre du Plan de Prévention des risques d’Inondations
(P.P.R.I), les constructions, ouvrages ou travaux doivent respecter les dispositions dudit
document (voir annexe « servitudes d’utilité publique »)

Constructions nouvelles ou existantes
. les abris et appentis sous réserve d’une surface de plancher inférieure a 20
m? et non clos de murs ;

. I'aménagement et I’'extension limitée d’une activité économique existante hors
ERP et d’'une exploitation agricole sous réserve du respect des dispositions du Plan
de Prévention des Risques Inondation ;

. les stations d’épurations ;
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. les serres destinées a l'activité agricole sous réserve qu’elles soient pourvues
de dispositifs permettant le libre écoulement des eaux dans les serres en cas de
crue.

Secteur UEq

. La création, l'extension ou l'aménagement des installations soumises a
déclaration ou a autorisation, a condition qu’elles soient liées aux constructions et
installations existantes

. Les constructions et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services d’intéréts collectifs dont la localisation géographique est imposée par leur
fonctionnement

. Les équipements publics, a condition qu'ils s’insérent dans l'environnement
par un traitement paysager adapté.

Périmétres autour de la canalisation de gaz

. Dans la zone de dangers trés graves liée a la canalisation de transport de matiéres
dangereuses (ELS) sont interdits : . .
tout nouvel d’Etablissement Recevant du Public (ERP) et relevant de la 1% a la 3°™
catégorie
tout nouvel Etablisssement Recevant du Public d'une capacité de plus de 100
personnes
Les Immeubles de Grande Hauteur (IGH)

. Dans la zone de dangers graves liée a la canalisation de transport de matiéres
dangereuses (PEL) sont interdits : . .
tout nouvel d’Etablissement Recevant du Public (ERP) relevant de la 1%¢ a la 3°™
catégorie
Les Immeuble de Grande Hauteur (IGH)

. Dans la zone de dangers significatifs liée a la canalisation de transport de matiéres

dangereuses (IRE) : 'urbanisation reste possible, sous réserve d’une analyse par le transporteur
de lI'impact des projets sur la canalisation.
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Les voies nouvelles en impasse doivent comporter un aménagement
permettant aux véhicules de faire demi-tour a leur extrémité, notamment pour les
véhicules de services publics (ramassage des ordures ménagéres, de lutte contre

l'incendie) ;

Des conditions particuliéres peuvent étre imposées en matiére de tracé, de
largeur et de modalités d’exécution, afin d’assurer un bon fonctionnement de la
circulation et des accés ;

1. Alimentation en eau potable

Toute construction a usage d’habitation ou d’activités doit étre raccordée au réseau
public d'eau potable.

Tout batiment doit pouvoir étre défendu contre l'incendie autant que possible par des
poteaux normalisés, situés au maximum a 150 m des voies praticables, alimentés par
des canalisations telles que deux poteaux successifs puissent avoir un débit simultanée
de 60m3/heure chacun.

A défaut des débits requis, des mesures compensatoires pourront étre exigées en
fonction du risque encouru.

2. Assainissement

a. Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle ou existante doit étre raccordée au réseau
collectif d’assainissement.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau collectif existant, son raccordement
aux collecteurs par dispositifs individuels appropriés (pompe de refoulement par
exemple) peut étre imposé.

Secteur UEn

Les eaux usées en provenance de toute occupation et utilisation du sol doivent étre traitées par un
dispositif non collectif d'assainissement, adapté a la nature géologique du sol et a la topographie du
terrain concerné conformément aux prescriptions édictées par I'étude technique présentée au zonage
d’Assainissement et de la réglementation en vigueur.

L'évacuation des eaux usées dans les puits perdus, fossés, cours d’eau ou réseaux d’eaux
pluviales est interdite.

b. Eaux résiduaires industrielles et artisanaux

Les effluents qui, par leur nature ou leur composition (pollution microbienne, acidité,
toxicité, matiéres en suspension,...) peuvent constituer une entrave ou un danger pour
I’hygiéne et le bon fonctionnement des installations publiques ne peuvent étre évacuées
dans le réseau collectif que dans les conditions de traitement préalable et de température
fixées par la réglementation en vigueur.

L'évacuation de ces eaux résiduaires est soumise a autorisation de déversement.

c. Eaux pluviales
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La gestion des eaux pluviales est de la responsabilité du propriétaire et le rejet dans le
milieu naturel est a privilégier.

En l'absence de réseau, des dispositifs appropriés tant sur le plan quantitatif que sur le
plan qualitatif doivent étre aménagés pour permettre I'évacuation des eaux pluviales
dans le milieu naturel.

Dans les zones pourvues d'un réseau, il n‘existe pas d’obligation de collecte et de
traitement des eaux pluviales pour la collectivité. Toutefois, en cas d’acceptation dans le
réseau public, des dispositifs appropriés, tant sur le plan qualitatif que sur le plan
quantitatif, peuvent étre imposés afin de permettre la limitation des débits évacués et les
traitements éventuels des eaux rejetés dans le réseau.

Dans les zones de limitation de l'imperméabilisation et de maitrise des eaux de
ruissellement, délimitées dans les annexes sanitaires, toute opération doit faire l'objet
d’aménagement visant a limiter I'imperméabilisation des sols et a assurer la maitrise des
débits et de I"écoulement des eaux pluviales et de ruissellement.

les parkings de plus de 5 places ainsi que les voiries internes, les aires de
manceuvre, de stockage couvrant une surface supérieure & 100 m?2, devront étre équipés
de dispositifs de récupération des eaux avec traitement par séparateur d’hydrocarbures
et d'un systéme de décantation avant rejet dans le réseau public. Les avaloirs seront
munis de dispositifs visant a retenir une éventuelle pollution sur le site. La vidange de
ces eaux ne pourra étre faite qu’aprés accord du gestionnaire du réseau. En cas de refus,
ces eaux devront étre pompées, traitées ou transportées en centre de traitement agrée
pour destruction.

3. Gaz, électricité, téléphone, télédistribution

Les constructions, installations nouvelles ne peuvent étre raccordées aux réseaux de
distribution que par des ouvrages souterrains jusqu’en limite de parcelle ou intégrées au
bati en cas d'implantation a l'alignement.

En cas d’extension ou d’aménagement d’une construction existante, ou pour toute
nouvelle construction, les antennes et les paraboles doivent étre localisées, de préférence
, de facon a ne pas étre visibles depuis un espace public. Doivent étre , par ailleurs
prévues dans les facades les réservations pour les coffrets (EDF-GDF), pour I'éclairage

public éventuellement et pour les réseaux de télécommunications.

4. Collecte des déchets

La collecte des ordures ménagéres est organisée sur I'ensemble de la ville sous forme de collecte
sélective. Lorsque le systéme de collecte I'exige, des installations nécessaires a cette collecte devront
étre prévues dans le cadre du projet de construction ou de réhabilitation sur I‘unité fonciére méme.
Leurs dimensions doivent étre adaptées a la nature du projet et doivent permettre le stockage des
ordures ménagéres des occupants en attente de collecte.

5. Défense incendie

Toute construction nouvelle doit étre incluse dans une zone couverte par la défense
incendie.
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3. Toitures
. les toitures a un pan sont interdites,
. les couleurs de toitures vives (notamment le blanc) sont interdites.

4. Clotures
. Les clétures ne pourront excéder une hauteur de 2 métres

. Les cl6tures seront réalisées d’un grillage plastifié de couleur verte a maille
rectangulaire ou carrée doublée par des haies vives.

. Les clbtures pleines ne sont autorisées que lorsqu’elles répondent a des
nécessités ou a une utilité tenant a la nature de 'occupation ou du caractére des
constructions édifiées sur l'unité fonciére.

Les clétures implantées aux angles de carrefour des voies ou a leur voisinage, ne devront pas géner la
visibilité.

5. Dispositions diverses

Les réseaux d‘alimentation électrique, téléphonique et les cables divers seront
obligatoirement enterrés.

Les citernes a gaz liquéfiés ou a mazout, ainsi que les installations similaires, seront
implantées de telle maniére qu’elles ne soient pas visibles de la voie publique ou
masquées par un écran végétal.

Les coffrets, compteurs et boites aux lettres, etc. seront autant que faire se peut intégrés
dans les murets de cléture ou dans les murs de la construction elle-méme

1. Rappel

Le stationnement des véhicules (y compris pour les deux roues) correspondant aux
besoins des constructions et installations doit étre réalisé sur l'unité fonciére, en dehors
des voies ouvertes a la circulation et sur des emplacements prévus a cet effet.

2. Caractéristiques dimensionnelles

Les places de stationnement doivent avoir pour dimensions minimales 2,40 métres sur 5
métres, avec un dégagement d'au moins 5 métres pour permettre les manoeuvres. Ces
dimensions doivent étre libres de tout encombrement par des murs et piliers.

Les places accessibles aux Personnes a Mobilité Réduite doivent présenter une largeur
minimum de 2,50 métres et un passage de 0,80 métre.

Les rampes d’accés desservant les sous-sols ne devront pas avoir une pente supérieure a
20 %. Pour des raisons de visibilité et de sécurité publique, elles devront obligatoirement
comporter a la sortie sur le domaine publique un palier d’au moins 4 métres de longueur,
avec une pente maximale de 5%.

L'accés des parkings réalisés dans la marge de recul d’une voie publique devra
obligatoirement se faire par l'intérieur de la propriété et non directement sur la voie
publique.

Il est rappelé que le stationnement doit étre conforme aux dispositions en vigueur
relative a l'accessibilité PMR (personnes a mobilité réduite).
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3. Nombre d’emplacements

En cas de construction neuve, de création de surface de plancher, chaque opération
devra s’assurer de répondre correctement aux besoins induits en nombre de places de
stationnement qui ne peut étre inférieur a :

Catégorie Ratio applicable

Commerces, services ayanfAucune place de
une surface de  ventgstationnement n'est requise

inférieure ou égale a 300 m2
Commerces, services ayanfl place de stationnement par
une surface de  ventgtranche de 40 m? de surface

supérieure a 300 m2 de vente créée au-dela du

o seuil de 300 m=
Activites Activités industrielles,[1 place de stationnement par
artisanales ou d’entrep6t 50 m2 non compris e

stationnement des poids
lourds. Norme ramenée a 1
place de stationnement pour
100 m?= pour les
constructions a usage
exclusif d'entrepét

Bureaux, services 1 place de stationnement
pour 30 m? de surface de
plancher créée

Lorsqu’une place de stationnement existante est supprimée alors qu’elle est nécessaire
dans le décompte des places réglementairement exigées, elle doit étre retrouvée
conformément aux dispositions générales de l'article 12.

4. Dispositions particuliéres

Lorsqu’il s'agit de transformations, d’extensions, de changements de destination :
. en cas d'extension sans changement de destination d‘un batiment existant, ne
sont prises en compte pour le calcul du nombre de places de stationnement que les
surfaces de plancher créées,

. en cas de changement de destination d’'un batiment existant, est prise en
compte pour le calcul du nombre de places de stationnement la surface totale
transformée développée sans déduction des surfaces de plancher initiales.

5. Dispositions applicables aux équipements publics et/ou d’intérét collectif

L'expression des besoins de stationnement sera proportionnée a l'effectif des employés
et de la population accueillie.

5% des superficies de stationnement seront réservées aux personnes a mobilité réduite,
avec un minimum d’une place par établissement.

Les plantations existantes doivent autant que possible étre conservées ou remplacées par
des plantations équivalentes. Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé.

1. Obligation de planter et végétaliser
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Une proportion au moins égale a 20 % du total des surfaces non baties en superstructure
devra étre :
. aménagée en espaces verts en pleine terre — a I'exclusion de toute aire de
stationnement ou de manceuvre, de tout cheminement comme de toute surface
imperméabilisée, plantée a raison d’un arbre de haute tige pour 100 m2 de cette
méme surface libre de toute construction.

. Pour les batiments et les équipements a caractére public ou d’intérét collectif,
une proportion au moins égale a 20 % du total des surfaces non béties en
superstructure devra étre aménagée en espaces verts en pleine terre - ou aires de
jeux et de loisirs perméables - a I'exclusion de toute aire de stationnement ou de
manceuvre, de tout cheminement comme de toute surface imperméabilisée.

. Les parties engazonnées et plantées des dalles de couverture des parkings
enterrés, semi-enterrés ou de rez-de-chaussée pourront étre prises en compte dans
le calcul des surfaces minimales exigibles en surfaces végétalisées, a condition
qu’elles se situent a moins de 4 métres de hauteur par rapport au sol naturel, et
qu’elles soient traitées de facon a rendre leur plantation durable (épaisseur de terre
végétale au-dessus du complexe d’étanchéité supérieure a 0,40 métre)

Il est rappelé que les aires de stationnement de surface doivent pour leur part étre
plantées a raison d’un arbre de haute tige pour quatre emplacements de stationnement
(cf. article UA.12).

Il est rappelé enfin que les plantations dont la hauteur dépasse 2 métres ne peuvent étre
situées & moins de 2 métres des limites séparatives. Les plantations arbustives
inférieures a 2 métres de hauteur peuvent se situer a 0,50 métre minimum des limites.

2. Volet paysager

L'aménagement paysager prévu dans les dossiers de demandes d’autorisation doit étre
complet. Les sujets et aménagements présents sur le site avant travaux doivent étre
précisément recensés.

Aprés examen des dossiers, les services instructeurs de la Ville pourront demander que
les sujets et aménagements remarquables soient conservés et protégés.
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