COMMUNE DE LORIOL DU COMTAT
PLAN LOCAL D'URBANISME

ZONE N

Caractéristiques de la zone

ta zone N correspond aux zones naturelles et forestieres, équipées ou non, & protéger en raison, soit
de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de
vue esthétique, historique ou écologique, soit de Vexistence d'une exploitation forestiére, soit de leur

caractére d’espaces naturels.

SECTION 1- NATURE DE L’'OCCUPATION DU SOL

Article N 1 — Occupation et utilisation du sol interdites

Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article N2 sont interdites.

Article N 2 — Occupation et utilisation du sol admises sous conditions

Risques et protections

A Vintérieur du périmétre du Plan de Prévention des risques d’Inondations (P.P.R.I), les constructions,
ouvrages ou travaux doivent respecter les dispositions dudit document (voir annexe « servitudes

dutilité publique »}
Constructions nouvelles et existantes

« Les installations publiques d'intérét général sous réserve que toute mesure soit prise pour limiter
les incidences sur les paysages, 'environnement, la sécurité ou la salubrité publique.
. Les équipements collectifs sous réserve que toute mesure soit prise pour limiter les incidences sur
les paysages, )'environnement, la sécurité ou la salubrité publique.
L'aménagement, la réfection et I'extension mesurée des constructions & usage d'habitation
existantes sous réserve :
5 quil ne soit pas porté atteinte au caractére architectural du bati (respect de l'aspect
volumétrique et architectural préexistant) ;
o que l'extension soit limitée & 25% de Vemprise au sol existante avec une surface de

plancher maximale de 170 m2.

. Paménagement et le changement de destination 3 usage dhabitation des constructions sous
réserve :
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o de ne pas concerner les batiments 5 ossatures légéres, les batiments a armature
métallique, et les batiments d’élevage inclustriel.
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e Le changement de destination des constructions recensées et identifiés aux documents
graphigues au titre de I'article L. 123-3-1 du Code de I'Urbanisme.

. L'extension des batiments & usage d’habitation existants d'une surface de plancher initiale de
minimum 70 m? & la date d‘approbation du Plan Local d'Urbanisme sous réserve de :

ne pas excéder 40% de la surface de plancher existante sans excéder 150 m2 de surface

de plancher totale (bati existant + extension)

ne pas créer une nouvelle unité d'habitation

ne pas compromettre I'activité agricole et la qualité paysagere du site ;

=  Yaménagement et V'extension limitée des constructions 3 usage agricole existantes, sous réserve
que les travaux envisagés n'aggravent pas les nuisances supportées par le voisinage ;

»  I'aménagement des constructions existantes & usage artisanal

« [l'extension des batiments a usage de commerce et d'activités de services est limitée a 40% de la

surface de plancher existante
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» les annexes de quelque nature que ce soit, sous réserve que :
. ces annexes soient implantées a proximité immédiate de Fhabitation dont elles
dépendent ;
o la superficie des annexes ne doit pas excéder 50 % de la surface de plancher de
I'habitation existante sans dépasser 60 m? de surface de plancher
o I'emprise au sol des annexes hors piscine n‘excéde pas 40 m?
o l'emprise au sol des annexes y compris piscine n‘excéde pas 60 m?
+ les piscines sous réserve qu'elles soient implantées a proximité immédiate de I'habitation dont
elles dépendent
» les ouvrages ou constructions et les installations classées nécessaires au fonctionnement des
services publics ou aux réseaux d'intérét pubiic, sous réserve que toute mesure soit prise pour
limiter les incidences sur les paysages, Yenvironnement, fa sécurité ou fa selubrité publigue.

Périmatres autour de la canalisation de gaz

» Dans la zone de dangers trés graves liée a la canalisation de transport de matiéres
dangereuses (ELS) sont interdits :

tout nouvel d'Etablissement Recevant du Public (ERP) et relevant de la 1% a la 3™
catégorie
tout nouvel Etablissement Recevant du Public d'une capacité de plus de 100
personnes
t &5 Immeubies de Grande Hauteur {IGH)
. Dans ja zone de dangers graves liée a la canalisation de transport de matiéres
dangereuses {PEL) sont interdits : ) .
tout nouvel 'Etablissement Recevant du Public (ERP) relevant de la 1 a la 37
catégorie
Les Immeuble de Grande Hauteur {IGH)
. Dans la zone de dangers significatifs lice a Ia canalisation de trensport de matiéres

dangereuses (IRE) : I'urbanisation reste possible, sous réserve d'une analyse par le transporieur
de 1impact des projets sur la canalisation.
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SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article N 3 — Accés et voiries

Les voies de desserte et les accés aux terrains doivent &ire adaptés a Fusage des terrains en terme de
trafic (fréquence, entrées, sorties) et d'usagers {véhicules légers, poids lourds, ...). Ils doivent en
outre étre aménagés de maniére a satisfaire Jes exigences en matiére de sécurité routiére, de défense
contre lincendie, de la protection civile et de la collecte de déchets et favoriser la lisibilité des modes
de circulation douces (vélos, piétons, Personne a Mobilité Réduite) ainsi que la continuité de la chaine
de déplacements.

1. Accés

Les terrains devront &tre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant
3 Mmportance et & la destination des constructions, ouvrages ou travaux qui doivent étre édifiées ;

Toute opération doit prendre te minimum d’accés sur les voies publiques. Les accés doivent étre
adaptés a V'opération projetée et aménagés de fagon & apporter la moindre géne a la circulation
publigue,

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risgue pour la circulation peut éire interdit ;

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir acceés a une voie publique ou privée soit directement, soit
par Vintermédiaire d’'un passage aménagé sur un fonds voisin ;

Aucun accés direct ou par I'intermédiaire d’un fonds voisin ne peut avoir moins de 3m de large

Aucun accés ne pourra étre autorisé a partir des voies affectées exclusivement aux piétons et aux
cycles. Celles- ci peuvent néanmoins 8tre traversées par des accés automobiles.

La Jocalisation des accés des véhicules doit &tre choisie en tenant compte des plantations ou espaces
verts publics, des dispositifs de signalisation, d’éclairage public, de supports de réseaux ou de tout
autre élément de mobilier urbain situés sur I'emprise de la voirie.

2. Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques technigues des voies doivent étre adaptées aux usages
gu’elles supportent ou aux opérations gu'elles dolvent desservir ;

Les voies nouvelles publigues ou privées communes, ouvertes a la circulation automobile doivent
présenter au minimum une largeur de plate-forme d’emprise de minimum 5 m. toutefois cette emprise
peut &tre réduite 3 3.5 m en cas d'opération d'ensemble ou lorsqu’il existante une autre voie d'acces ;

Les voies nouvelles devront de préférence &tre raccordées aux exitrémités aux voies publiques ou
privées existantes ou & créer. Pour les liaisons piétonnes, il sera prévu un raccordement minimum de
2 m de largeur (piétons/cycles) ;

En cas dimpossibilité technique, les voies nouvelles pourront étre en impasse. Ces derniéres doivent
comporter un aménagement permettant aux véhicules de faire demi-tour a leur extrémité, notamment
pour les véhicules de services publics ( ramassage des ordures ménagéres , de lutte contre
Vincendie) ;
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Des conditions particulieres peuvent étre imposées en matiére de tracé, de largeur et de modalités
d'exécution, afin d'assurer un bon fonctionnement de la circulation et des acces ;

Article N 4- Desserte par Jes réseaux

1. Alimentation en eau potable
Towte construction a usage dhabiiation ou dactivités doit Stre raccordée au réseau public d'eau
potable.

Tout batiment doit pouvoir étre défendu contre lincendie autant que possible par des poteaux
normalisés, situés au maximum & 150 m des voies praticables, alimentés par des canalisations telles
que deux poteaux successifs puissent avoir un débit simultanée de 60m3/heure chacun.

A défaut des débits requis, des Mesures Compensatoires pourront &tre exigées en fonction du risque
encoury.

2. Assainissement

a. FEaux usées

Les eaux usées en provenance de toute occupation et utilisation du sol doivent &tre traitées par un
dispositif non collectif d'assainissement, adapté a la nature géologique du sol et 3 ja topographie du
terrain concerné conformément aux prescriptions édictées par I'étude technique présentée au zonage
d'Assainissement et de la réglementation en vigueur.

1 *évacuation des eaux usées dans les puits perdus, fossés, cours d’eau ou réseaux d'eaux pluviales est

mterdite.
b. Eazux résiduaires industrielles et artisanaux

Les effluents gui, par leur nature ou leur composition {poliution microbienne, acidité, toxicité, matieres
en suspension,...) peuvent constituer une entrave ou un danger pour Ihygiéne et le bon
fonctionnement des instaliations publiques ne peuvent etre &vacuées dans Je réseau collectif que dans
les conditions de traitement préalable et de température fixées par la réglementation en vigueur.

| "&vacuation de ces eaux résiduaires est soumise 3 autorisation de déversement.

tes collecteurs dieaux usées ne dolvent transporter que des eaux usées domestigues, au
comprennent les eaux ménageres et les eaux vannes, ou les eaux industrielies orétraitées e

conformes aux normes de rejet.

¢. Eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales est de la responsabilité du propriétaire et le rejet dans le milicu naturel
est a privilégier.

En I'absence de réseau, des dispositifs appropriés tant sur le plan quantitatif que sur le plan guatitatif
doivent &tre aménagés pour permettre I'évacuation des aux pluviales dans le milieu naturel.
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Dans les zones pourvues d’un réseauy, il n‘existe pas d’obligation de collecte et de traitement des eaux
pluviales pour la collectivité. Toutefois, en cas d'acceptation dans le réseau public, des dispositifs
appropriés, tant sur le plan qualitatif que sur le plan quantitatif, peuvent étre imposés afin de
permettre la limitation des débits évacués et les traitements éventuels des eaux rejetés dans le

réseatt.

Dans les zones de limitation de imperméabilisation et de maitrise des eaux de ruissellement,
délimitées dans les annexes sanitaires, toute opération doit faire Yobjet d'aménagement visant a
limiter l'imperméabilisation des sols et a assurer ia maitrise des débits et de Vécoulement des eaux
pluviales et de ruissellement.

Afin de limiter les apports, tant d’un point de vue qualitatif que quantitatif, des techniques alternatives
aux réseaux devront &tre privilégiées (noues, chaussées réservoirs, fossés drainants, bassins,...)
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3. Gaz, électricits, téléphone, téledistribution

tes constructions, installations nouvelles ne peuverit Stre raccordées aux réseaux de distribution que

par des ouvrages souterrains jusquen limite de parcelle ou intégrées au bati en <as d’implantation a
Ialignement.
En cas d'extension ou d'aménagement dune construction existante, ou pour touie nouvelle

construction, fes antennes et jes paraboles doivent atre localisées, de préférence, de fagon a ne pas

2tre visibles depuis un espace public. Doivent &tre , par ailleurs prévues dens les facades les
réservations pour les coffrets (EDF-GDF), pour I'éclairage public éventuellement et pour les réseaux

de 1élécommunications.

4. Défense incendie

Toute construction nouvelle doit &tre incluse dans une zone couverte par 1o défense incendie.

Article N 5- Caractéristiques des terrains

‘elfle puisse TeCEVDIr un dispositif

La superficie minimale des porcelles devia &tre telle gu
et agréé per le service technigue

dassainissement autonome conforme a 12 réglementation en vigueur
compéient,

Article N 6- Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

extensions de V'existant) doivent simplanter a Yafignement ou

Les constructions nowuvelles {annexes,
Palignement des voies publiques ou privées

aver un recul day moins 5 mébres par rapport 3
(existantes, & modifier ou a créery.

Lymnplantation des piscines non couvertes devra respecter un recul minimal de 2 metres.

Articie N 7- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Régle générale
Les consiructions peuvent &tre implantées, Sur une ou plusiews limites latérales.

Powr les terrains situds 3 Iangle de deux voies, les constructions doivent simplanter sur Fune des

limites séparatives latérales.

les ouvrages de faible emprise tels que les débords de

Ne sont pas pris en compte dans les calculs,
t toute saillie de moins de 1,5 mére de profondeur.

toit, oriel, corniche, balcon, motifs de facade, e
2. Dispositions particuliéres relatives aux patiments et éguipements 3 caractére
public et/ou d'intérét collectif
Les comstructions nouvelles et leur extension devront simplanter soit sur une ou plusieurs fimites
séparatives de propriété, soit isolées des limites séparatives.
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En cas de retrait de la fagade ou partie de facade comportant des baies, la distance
mesurée perpendiculairement et horizontalement de ces facades au point de la limite
séparative le plus rapproché ne peut &tre inférieure 3 4 métres,

En cas de retrait de la facade ou partie de facade aveugle, la distance mesurée
perpendiculairement et horizontalement de ces baies facades au point de la limite séparative
le plus rapproché ne peut &tre inférieure 3 2.5 meétres.

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques destinés aux services
et réseaux urbains (électricité, gaz, téléphone, etc.} et a leurs Jocaux techniques.

Article N 8- implantation des constructions Jes unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

1. Les constructions nouvelles seront implantées de maniére que :

les baies principales existantes ou projetées ne soient pas masqguées par aucune
partie dimmeuble qui serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du pian horizontal,
avec une distance minimum de 8 m (ramenée 3 4 m dans le cas particulier d'un patio) ;

les baies secondaires existantes ou projetées ne soient pas masquées par aucune
partie dimmeuble qui serait vue sous un angle de plus de 60°, avec une distance minimum de
4 m.

Les annexes des constructions & usage d'habitation, d’une hauteur inférieure 3 3 métres, la distance
minimale peut étre ramenée a 4 métres quelle que soit la hauteur des autres constructions.

2. La distance minimale entre deux constructions non contigués

La distance minimale entre deux constructions non contigués méme aveugles, ne peutf étre inférieure
a 4 métres.

Ces prospects sont établis a partir du sol naturel avant remaniement et/ou terrassement.

3. Dispositions relatives aux batiments et équipements a caractére public et/ou
d'intérét collectif

Il n’est pas fixé de régle pour les batiments et éguipements 3 caractére public et/ ou d'intérét collectif.

Article N 9- Emprise au sol

Non réglementé
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Article N 10- Hauteur des constructions

1. Reégle générale
Les hauteurs doivent se mesurer de iz fagon suivarie ©

. par rapport au sof naturel apparent, avant travaux. Lorsque Je tervain est en pents, les
cotes sont prises au milieu de sections de Jargeur maximale de 15 métres qui sont tracées le
long de a ligne de Ja plus grande pente ;

. jusqu'a Fégout du tolt de la construction, ouvrages technigues, cherminees,...

. la hauteur des constructions est définie par une hauteur mesurée a l'égout du toit
différente selon la localisation de la construction, 3 proximité ou non d'autres constructions
existantes.

La hauteur dune construction ne dewra pas excéder 8 m 2 Yégout du oil.

Des adaptations pourront &ire admises pour les superstructures liées et nécessaires a Fexpioitation du
soi ou du sous-sol.

Des adapiations pourront élve admises en as de terrain en pente.

La réhabilitation ou la rénowation des hitiments existants devra conserver s hauteur initiale des
constructions.

2. Dispositions particuliéres
D'autres dispositions que celles décrites ci-dessus pourront étre autorisées ou requises notamment !

» dans le cas des annexes, i3 hauteur maximale ne devra pas excéder 3.50 m a tégout du
toit.

3. Dispositions relatives aux batiments et équipements a caractére public
1) p'est pas fixé de régle pour les batimerds 3 caractére public 2t/ou dintérét coltectif.

Article N 11- Aspect extérieur
1. Régle générale

Facades
° Les murs séparatifs et raurs aveugles doivent stre en harmonie avec les fagades. L'sspect
extérieur devra relever d'une ceriaine unite avec Yenvironnement bati. Les teintes blanches,
vives ou froides sont proscrites ainsi que les polychromies.
. Sauf & étre en pierres apparentes, les facades devront &tre enduites {ou éventueliement
badigeonnées). Dans le cas d'une magonnerie de pierre, 12 facade sera soit laissé apparente et
jointoyée au mortier de sable ou enduite au méme mortier.
. Les imitations de matériaux telles que fausse brique, fausse pierre, faux pans de bois
ainsi que I'emploi a nu de parements extérieurs de matériaux en vue d'étre recouverts, sont
interdites.
. Lutilisation de colonnes décoratives ou tout autre glément architectural anachronigue ou
étranger a Varchitecture locale sont interdits. Dans ie cas de restauration, les ornemantations
existantes seront conservées ou restituées.
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. Les teintes de couleur des enduits en facade seront mates de ton sable sans jamais étre
blanc.
. Les volets seront réalisés de préférence de facon traditionnelle (bois croisés et cloutés).

Les couleurs vives et blanches sont interdites. Les couleurs pastelles seront préférées aux
couleurs franches, vives et froides.

Annexes

Les annexes doivent étre traitées avec les mémes soins et caractéristiques que le batiment principal st
suivant les mémes régles.

Toitures
» les toitures a un pan sont interdites hormis pour les constructions annexes. Les pans
coupés sont autorisés en pignon.
. Les pentes de toiture devront &tre comprises entre 25 % et 35 %.
. L es toitures seront couvertes de tuiles rondes de teintes claires ou vieillies ; Toutefois,

pour les extensions ou les réhabilitations de batiments existants, les toitures pourront étre
réalisées dans une couleur similaire a celie existante.

. Les chiens assis sont interdits.

. Les souches de cheminées devront 8tre réalisées aussi prés que possible du faitage et
avoir une forme parallélépipédique. Un léger fruit s'achevant en solin peut &tre admis.
Lorsqu'elles ne sont pas construites en pierres, elles devront étre enduites.

. Les conduits apparents en saillies sont interdits a I'exception de ceux des eaux pluviales.
Percements
. Les nouveaux percements réalisés a Voccasion d'une extension ou non sont autorisés

sous réserve qu'iis respectent le principe d'ordonnancement de ia fagade initiale.

. Les barreaudages devront &tre méialliques, droits et verticaux. Les ferronneries seront
prises dans ie tableau des ouvertures.

Ciétures
. Les murs de cldture a lalignement des voies publigues devront étre réalisés dans les tons
préconisés et dans des magonneries identiques & celles des fagades des batiments.
. La cibture pourra éventuellement tent a l'alignement qu'en limite séparative &tre
constitué :
o de grifle simple ou grillage vert d'une hauteur maximaie de 2 métres doublé
par des haies vives,
o de mur bahut de 0,50 métres de hauteur doublé par des haies vives aprés

avoir été surmontés éventueliement d’'un grillage vert ou d'une grille simple d’1.50 m de
hauteur maximum.(hors zone inondable)

. Les portes et portails seront de forme simple et peints. Le portail d'entrée sera
proportionné a la cifture et traité de facon cohérente avec celle-ci. Les portes de garages
seront pleines (sans oculus) et peintes. Les couleurs vives et blanches sont proscrites.

. Les souténements et les parapets seront traités en maconnerie identique 2 celie des
constructions avoisinantes,
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. Les garde-corps seront metalliques, montés en série verticale. Les barreaudages en tubes
horizontaux sont interdits.

2. Dispositions diverses
ations similaires, sevont soit entesTés ou

Les citernes & gaz bquéfids ou @ mazout, ainsi que ies install
a voie publigue ou masquees par un

implantées de telie maniére qu'elles ne soient pas visibles de |
&cran vegétal.

Les coffrets, compteurs et boites aux lettres, elc. seront autant que faire se peut intégres dans lkes

murets de cibture ou dans les murs de la construction elle-tnéme.

Les antennes de Sidvision, de téiéphonie mobile, les antennes paraboliques de réception par sateliite,
ainsi gue les mats dantennes destinés a rémission dlondes heriziennes ou radio devront gtre
implantés de maniére & ne pas porter atteinte au site &t alX paysages, ni au caractére architectural de
Mmmeuble. Elles seront également implantées en retrait de la facade, le moins visible depuis ia wpie
publinue ; efles ne déhorderont en aucun cas en saiffie sur le domaine public.

Article N 12- Stationnement

Le siationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ¢t instaliations doit etre
assuré en dehors des voies publiques.

Article N 13- Espaces libres et plantations, espaces boisés

Towt arbre de haute tige abattu doit &re remplacé.

Les essences plantées sur les parcelles supporl de constructions a usage d
préference &ire d'origine locale.

nabitation devront de
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SECTION 3- POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article N 14- Coefficient d’occupation des sols

Non réglementé
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